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Landesgesetzblatt fiir Wien

Jahrgang 1987

Ausgegeben am 27. August 1987

25. Stiick

33. Verordnung: Ausmafl der Forderungsdarlehen sowie die Géwihrung von Annuititen- und stenzuschussen nach
dem Wohnhaussanierungsgesetz; Festlegung.

33.

Verordnung der Wiener Landesregierung vom
7. Juli 1987, mit der das Ausmaf der Férde-
rungsdarlchen sowie die Gewihrung von
Annuvititen- und Zinsenzuschiissen nach dem
Wohnhaussanierungsgesetz festgelegt werden

Auf Grund der §§ 16 und 21 des Bundesgesetzes
iiber die Férderung der Verbesserung und Erhal-
tung von Wohnhiusern, Wohnungen und Wohn-
heimen sowie zur Anderung des Stadterneuerungs-
und Startwohnungsgesetzes (Wohnhaussanierungs-
gesetz — WSG), BGBI. Nr. 483/1984, wird verord-
net:

§ 1. (1) Zur Beseitigung der mangelhaften Aus-
stattung von Wohnungen, die tiber keine Wasser-
entnahmestelle oder kein Klosett im Inneren verfii-
gen, kann, sofern keine Annuititenzuschufileistung
im Sinne der nachfolgenden Bestimmungen zugesi-
chert wird, ein Landesdarlehen in Hohe der Sanie-
rungskosten gewihrt werden. Dieses Darlehen ist
zinsenfrel und hat eine Laufzeit von zehn Jahren.

(2) Fur alle anderen Sanierungsmafinahmen
kann, sofern keine Annuititenzuschufleistung im
Sinne der nachstehenden Bestimmungen zugesi-
chert wird, ein Landesdarlehen in Hohe der Sanie-
rungskosten gewihrt werden. Dieses Darlehen ist
mit héchstens 6 vH jihrlich zu verzinsen und hat
eine Laufzeit von zehn Jahren.

(3) Ubersteigen die forderungswiirdigen Antrige
(§10 Z1 und 2 Wohnhaussanierungsgesetz) die
vorhandenen Férderungsmittel, sind Sanierungsar-
beiten an und in Gebiuden, in denen Wohnungen
der Ausstattungskategorie C und D uberwiegen,
sowie Arbeiten zur Beseitigung der mangelhaften
Ausstattung von Wohnungen, die iiber keine Was-
serentnahmestelle oder kein Klosett im Inneren ver-
figen bzw. zur Schaffung von Wohnungen der
Ausstattungskategorie A oder B durch Ein- oder
Umbau vorrangig zu behandeln.

§ 2. (1) Fiir die Riickzahlung von Darlehen mit
einer Laufzeit von zehn Jahren zur Finanzierung
von Sanierungsmafinahmen (§ 11 Wohnhaussanie-
rungsgesetz) an und in Gebduden im Sinne des § 10
Z 1 und 2 des Wohnhaussanierungsgesetzes wer-
den Annuitidtenzuschiisse auf die Dauer von zehn
Jahren gewihrt. Diese Zuschisse werden vom

urspriinglichen Darlehensbetrag  berechnet; sie
gelangen je zur Hilfte zu den Terminen 20. Mai
und 20. November eines jeden Jahres ab Tilgungs-
beginn zur Auszahlung, sofern der Darlehensneh-
mer seinen Anteil gemifl dem Tilgungsplan leistet.

(2) Werden Sanierungsmafinahmen gemifl § 11
des Wohnhaussanierungsgesetzes an und in Gebiu-
den durchgefiihrt, in denen Wohnungen der Aus-
stattungskategorien D und C liberwiegen, die
Erhaltungsarbeiten im Sinne des Mietrechisgeset-
zes darstellen, hat der Férderungswerber jedenfalls
einen solchen Anteil der Annuitdt aus eigenem zu
tragen, der durch die Einhebung eines auf die
gesamte Nutzfliche des Hauses bezogenen durch-
schnittlichen Hauptmietzinses der Ausstattungska-
tegorie B gemifl § 16 Abs.2 Z2 und Abs. 4 des
Mietrechtsgesetzes Deckung findet. Fur die dar-
tber hinausgehende Belastung aus der Annuitit
gewihrt das Land einen Annuititenzuschufl im
Ausmafl von 50 vH. Der zu leistende Gesamtannui-
titenzuschufl wird pro Forderungsfall errechnet
und jeweils in Form von Hundertsitzen des forder-
baren urspriinglichen Gesamtdarlehensbetrages
ausgewiesen.

(3) Werden Sanierungsmafinahmen durchge-
fuhrt, die sich aus Erhaltungsarbeiten im Sinne des
Mietrechtsgesetzes und  Verbesserungsarbeiten
zusammensetzen, kénnen Annuititenzuschiisse im
folgenden Ausmafl gewihrt werden, wobel Arbei-
ten zur Beseitigung der mangelhaften Ausstattung
von Wohnungen, die iiber keine Wasserentnahme-
stelle oder kein Klosett im Inneren verfiigen bzw.
zur Schaffung von Wohnungen der Ausstattungs-
kategorie A oder B durch Ein- oder Umbau vorran-
gig gefordert werden kénnen:

a) 12 vH bei Sanierungsmafinahmen an und in
Gebiuden, in denen Wohnungen der Kate-
gorie D tberwiegen, sowie unabhingig von
der Kategorie fiir Sanierungsmafinahmen, die
den Wohnbediirfnissen von Behinderten die-
nen oder an und in Gebiduden im Sinne des
§10 Z 2 des Wohnhaussanierungsgesetzes
vorgenommen werden;

. b) 10 vH bei Sanierungsmafinahmen an und in
Gebiuden, in denen Wohnungen der Kate-
gorie C tiberwiegen;

c) 8 vH bei Sanierungsmafinahmen an und in
Wohnheimen; ~
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d) 12 vH bei nachtriglichen Sanierungsmafinah-
men in Wohnungen der Kategorie D bzw.
10 vH bei nachtriglichen Sanierungsmafinah-
men in Wohnungen der Kategorie C, wenn
durch diese Mafinahmen eine Anhebung der
Ausstattungskategorie im Sinne des §16
Abs. 2 und 3 des Mietrechtsgesetzes erfolgt;

e) 11 vH bei Personenaufzugseinbauten in
Gebduden, in denen Wohnungen der Kate-
gorie B, C und D iiberwiegen, sowie beim
Einbau ‘von Schallschutzfenstern in simtli-
chen lirmexponierten Wohnungen an
Gemeindestraflen mit erhdhtem Verkehrsauf-
kommen;

f) 8 vH bei Einhausungen (Wirmedimmungs-
fassaden) oder beim Einbau von Fenstern, die
der Erhdhung des Wirmeschutzes (Warme-
durchgangszahl k héchstens 2,1 W/m2 K)
dienen, in simtlichen Wohnungen des
Gebiudes oder bei Anschliissen von Gebiu-
den und Wohnungen an Fernwirmeversor-
gungsanlagen;

g) 6 vH bei Sanierungsmafinahmen an und in
Gebiuden, in denen Wohnungen der Kate-
gorie A und B iiberwiegen, oder beim Einbau
von Schallschutzfenstern in nur einem Teil
der Wohnungen von Gebiuden an Gemein-
destrafien mit erhdhtem Verkehrsaufkommen
oder bei sonstigen Sanierungsmafinahmen;

h) 3 vH bei Sanierungsmafinahmen an Fenstern,
die der Erhohung des Wirme- bzw. Schall-
schutzes dienen, insoweit diese nicht nach
den Bestimmungen gemif lit.d, e und f
gefordert werden.

(4) Werden Sanierungsmafinahmen an und in
Gebiuden mit nicht mehr als zwei Wohnungen
(Eigenheime) durchgefiihrt, kdnnen Annuititenzu-
schiisse fiir die Riickzahlung eines fiir die Finanzie-
rung der Sanierungskosten aufgenommenen Darle-
hens zu den Hundersitzen gemifl Abs. 3 gewihrt
werden. Auf die Dauer der Férderungsmafinahmen
darf das Gesamtausmafl allenfalls mehrerer gefor-
derter Darlehen die Summe von 600 000 S, gerech-
net von der jeweils urspriinglich aufgenommenen
Darlehenshohe, nicht iiberschreiten.

“

§ 3. Fiir die Riickzahlung von Darlehen mit einer
Laufzeit von zehn Jahren, die zur Finanzierung von
Sanierungsmafinahmen (§ 11 des Wohnhaussanie-
rungsgesetzes) innerhalb von Wohnungen in
Gebiuden im Sinne des § 10 Z 3 des Wohnhaussa-
nierungsgesetzes aufgenommen werden, werden
Annuititenzuschiisse nach Mafigabe der Bestim-
mungen des §2 im nachstehenden Ausmafl
gewihrt:

a) 12 vH bei Sanierungsmafinahmen in Woh-
nungen der Kategorie D, sofern durch diese
Mafinahmen eine Anhebung der Ausstat-
tungskategorie im Sinne des § 16 Abs. 2 und
3 des Mietrechtsgesetzes erfolgt, sowie unab-
hingig von der Kategorie fiir Sanierungs-

mafinahmen, die den Wohnbediirfnissen von
Behinderten dienen;

b) 10 vH bei Sanierungsmafinahmen in Woh-
nungen der Kategorie C, sofern durch diese
Mafinahmen eine Anhebung der Ausstat-
tungskategorie im Sinne des § 16 Abs. 2 und
3 des Mietrechtsgesetzes erfolgt;

¢) 6 vH bei Sanierungsmafinahmen in Wohnun-
gen der Kategorien A und B und sonstigen
Sanierungsmafinahmen, sowie bei Einbau
von Schallschutzfenstern an Gemeindestra-
fen mit erhohtem Verkehrsaufkommen;

d) 3 vH bei Sanierungsmafinahmen an Fenstern,
die der Erhohung des Wirme- bzw. Schall-
schutzes dienen.

§4. (1) Zu den Sanierungsmafinahmen des
Wohnhaussanierungsgesetzes zihlt auch die Schaf-
fung von Wohnungen durch Ein- oder Umbau in
Gebiuden gemifl § 10 Z 1 und 2 des Wohnhaussa-
nierungsgesetzes, sofern sie im Zuge mit anderen
Sanierungsmafinahmen mit erheblichem Kostenauf-
wand im Sinne des § 13 des Wohnhaussanierungs-
gesetzes erfolgt.

(2) Als Gesamtkosten der Sanierungsmafinah-

men gelten:

a) die Kosten der reinen baulichen Mafinahmen
einschliefllich von Anschlufigebiihren und
sonstigen Gebiihren und Abgaben, wenn sie
durch Kostenvoranschlige, Auspreisungen
oder Rechnungen belegt werden, jedoch bei
Sanierungsmafinahmen an und in Gebiuden
im Sinne des § 10 Z 1 und 2 des Wohnhaus-
sanierungsgesetzes, fiir welche zur Deckung
der Sanierungskosten gemifl §§ 18, 18 a, 18 b
und 19 des Mietrechtsgesetzes eine Erhé-
hung der Hauptmietzinse beantragt wurde,
nur insoweit, als sie zum Zeitpunkt der Ent-
scheidung der Schlichtungsstelle iiber die
Erhdhung der Hauptmietzinse nicht in der
vorhandenen Mietzinsreserve gemifl § 20 des
Mietrechtsgesetzes, der  Riickstellungen
gemifl §14 des Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetzes, der Riicklage gemifl § 16 des
Wohnungseigentumsgesetzes oder eingeho-
benen und noch nicht verwendeten Erhal-
tungsbeitrigen gemif § 45 des Mietrechtsge-
setzes oder § 14 d des Wohnungsgemeinniit-
zigkeitsgesetzes Deckung finden;

b) die Umsatzsteuer, soweit sie nicht als Vor-
steuer gemif § 12 des Umsatzsteuergesetzes
1972 geltend gemacht werden kann;

c) bei Sanierungsmafinahmen an und in Gebiu-
den im Sinne des § 10 Z 1 und 2 anfallende
im Sinne des Sanierungskonzeptes wirtschaft-
lich vertretbare und belegte Baunebenkosten,
deren Anteil 30 vH der Kosten gemifl Abs. 2
lit. a nicht iibersteigen diirfen, wie:

1. die Kosten fiir Baubetreuung, die Erstel-
lung des Sanierungskonzeptes, die Pla-
nung und die Srtliche Bauaufsicht sowie
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die Auftragsvergaben, welche im Einver-
nehmen mit dem Wiener Bodenbereitstel-
lungs- und Stadterneuerungsfonds zu
beauftragen und durchzufiihren sind;

2. das Entgelt fiir die Bauverwaltung (Orga-
nisation des Sanierungsprojektes) mit
10 vH der Kosten der Sanierungsmafinah-
men, insoweit nicht die Investitionsprimie
gemifl §20 Abs.1 Z2 lit.b des Miet-
rechtsgesetzes in Rechnung gestellt wurde
bzw. wird;

3. die anfallenden Bauzinsen (Zwischenzin-
sen) und Geldbeschaffungskosten gegen
Nachwelis;

4. unvermeidbare Mietzinsabginge fiir im
Sinne des Sanierungskonzeptes zeitlich
begrenzte Leerstehungen;

5. die notwendigen Kosten, welche auf
Grund des Sanierungskonzeptes aus der
Absiedlung, der Umsiedlung oder der
Riicksiedlung von Mietern oder Nut-
zungsberechtigten erwachsen, wobei die
zur Verfiigung gestellte Ersatzwohnung
grundsitzlich keine Wohnung der Kate-
gorie D sein soll;

6. allfillige bis zum 19. Mirz 1985 entstan-
dene und noch bestehende Mietzinsab-
ginge gemifl §20 Abs. 2 des Mietrechts-
gesetzes bzw.  Rickstellungsabginge
gemifl § 14 Abs. 1 Z 5 des Wohnungsge-
meinniitzigkeitsgesetzes oder Riicklagen-
abginge gemif § 16 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes; nach dem 19. Marz 1985
entstandene und noch  bestehende
Abginge werden nur insoweit beriicksich-
tigt, als sie im Hinblick auf das Sanie-
rungskonzept niitzliche Aufwendungen
betreffen;

d) in besonders begriindeten Fillen kann mit
Zustimmung des Wiener Bodenbereitstel-
lungs- und Stadterneuerungsfonds der Anteil
.von 30 vH iberschritten werden.

(3) Die reinen Bauleistungen sind, sofern sie in
der Gesamtheit der Einzelgewerke eine Kosten-
grenze von einer Million Schilling tberschreiten,
offentlich auszuschreiben. Die o6ffentliche Aus-
schreibungsverpflichtung kann entfallen, wenn bei
einzelgewerksweiser Beurteilung die jeweiligen zur
offentlichen  Ausschreibung  verpflichtenden
Kostengrenzen der Gemeinde Wien fiir Dienststel-
len des technischen Bereiches gemifl der Anlage A
unterschritten werden und die Kosten aller reinen
Bauleistungen die Summe von zwei Millionen

" Schilling nicht tberschreiten.

Entfillt die Verpflichtung zur 6ffentlichen Aus-

schreibung, sind die Kosten der reinen Bauleistun-

gen gewerksweise mittels Kostenvoranschligen zu
belegen.

(4) Fiir die Forderung der Sanierungsmafinah-
men an und in Gebduden im Sinne des § 10 Z 1 und
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2 des Wohnhaussanierungsgesetzes ist die Empfeh-
lung des Wiener Bodenbereitstellungs- und Stadter-
neuerungsfonds Voraussetzung. Eine Férderung
wird weiters abhingig gemacht:

a) von der Vorlage eines Sanierungskonzeptes, \
welches sofort oder kiinftig einen méglichst.
hohen Anteil von Verbesserungsarbeiten am
Gesamtsanierungsvolumen (§ 12 Abs. 1 des
Wohnhaussanierungsgesetzes) und die Be-
dachtnahme auf eine stadtbildgerechte Fassa--
dengestaltung sowie die Anhebung der Aus-
stattungskategorien der Wohnungen gesi-
chert erscheinen l4flt;

b) vom Nachweis, daf§

1. die Kosten der Erhaltungsarbeiten im
Sinne des §3 des Mietrechtsgesetzes
40 vH der angemessenen Gesamtbauko-
sten gemif § 4 Abs. 3 der Verordnung der
Wiener Landesregierung, mit der die not-
male Ausstattung gefoérderter Baulichkei-
ten und die angemessenen Gesamtbauko-
sten je Quadratmeter Nutzfliche nach
dem Wohnbauforderungsgesetz 1984 fest-
gelegt werden, fir Mehrwohnungshiuser
bei einer Gesamtfliche bis 1 000 m? nicht
tiberschreiten, wobei Kosten fiir Einhau-
sungen (Fassaden und Wirmeschutzfen-
ster) nicht eingerechnet werden;

2. die Kosten aller Sanierungsmafinahmen
108 vH der angemessenen Gesamtbauko-
sten gemif § 4 Abs. 3 der Verordnung der
Wiener Landesregierung, mit der die nor-
male Ausstattung geforderter Baulichkei-
ten und die angemessenen Gesamtbauko-
sten je Quadratmeter Nutzfliche nach
dem Wohnbauférderungsgesetz 1984 fest-
gelegt werden, fiir Mehrwohnungshiuser
bei einer Gesamtfliche bis 1 000 m? nicht
iiberschreiten, wobei mit Ausnahme einer
anfallenden Umsatzsteuer (§ 4 Abs. 2 lit. b
dieser Verordnung) keine sonstigen
Zuschlige zu beriicksichtigen sind;

c) vom Nachweis, dafl Betrige, welche die
Kosten nach lit. b Z 1 und 2 iibersteigen, dem
Denkmalschutz oder einer bei wirtschaftli-
cher Betrachtungsweise sinnvollen Stadter-
neuerung dienen;

d) von der Vorlage einer Erklirung des Forde-
rungswerbers, Wohnungseigentum wihrend
der Forderungsdauer nur in Ubereinstim-
mung mit dem vorgelegten Sanierungskon-
zept zu begriinden;

e) von der Vorlage einer Erklirung des Forde-
rungswerbers, auf Forderungsdauver jede
vierte zur Sanierung beantragte Wohnung
auf die Dauer von fiinf Monaten wihrend
der Zeit der Baudurchfithrung der Gemeinde
Wien ausschlieflich zur Vergabe an Woh-
nungssuchende zur Verfiigung zu stellen, die
thre Wohnung wegen beabsichtigter Sanie-
rung aufgeben, jedoch mit der Auflage, bei
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entsprechender Begriindung die Zuweisung
eines bestimmten Mieters ablehnen zu kén-
nen.

(5) Als Wohnungskategorien gelten die Ausstat-
tungskategorien des § 16 Abs. 2 und 3 des Miet-

- rechtsgesetzes; bei Fdrderungen innerhalb von
Wohnungen in Gebduden im Sinne des § 10 Z 3 des,

Wohnhaussanierungsgesetzes ist die Ausstattungs-
kategorie zum Zeitpunkt der Antragstellung heran-
zuziehen.

§ 5. Bei Forderung innerhalb von Wohnungen in
Gebiuden im Sinne des § 10 Z 3 des Wohnhaussa-
nierungsgesetzes werden mit 5vH pauschalierte
Geldbeschaffungskosten anerkannt.

§ 6. (1) Diese Verordnung tritt mit dem der
Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung
tritt die Verordnung der Wiener Landesregierung
vom 26. Februar 1985, mit der das Ausmafl der
Forderungsdarlehen sowie die Gewihrung von
und Zinsenzuschiissen nach dem

Wohnhaussanierungsgesetz  festgelegt
LGBL. fiir Wien Nr. 18/1985, aufler Kraft.

(3) Die Bestimmungen dieser Verordnung sind
sinngemifl auf noch nicht endabgerechnete Forde-
rungsbegehren anzuwenden.

werden,

Der Landeshauptmann:
i. V. Mayr

Anlage A
(zu §4 Abs. 3)

Vergabeart fiir Dienststellen des technischen Berei-
ches:

Offentliche Ausschreibung

Baumeisterarbeiten des Hoch- und Tiefbaues
sowie Straflenbauarbeiten mit einem zivilrechtli-
chen Preis iiber 650 000 S. Alle iibrigen Leistungen
mit einem zivilrechtlichen Preis tiber 450 000 S.

Erhiltlich im Drucksortenverlag der Stadthauptkasse, I, Rathaus, Stiege 7, Hochparterre, und im Verlag der Osterreichischen Staatsdruckerei, 1037 Wien,
Rennweg 12 a, Telefon 78 76 31 —39/295 oder 327 Durchwahl, Verkaufspreis 7,00 S.

Druck der Osterreichischen Staatsdruckerei



