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45. Geselz:  Bauordnung fiir Wien; Anderung (Gehsteignovelle)

45.

Gesetz, mit dem die Bauordnung fiir Wien geéindert wird (Gehsteignovelle)
Der Wiener Landtag hat beschlossen:
Artikel 1

Die Bauordnung fiir Wien. LGBI. fiir Wien Nr. 11/1930, zuletzt geiindert durch das Gesetz LGBI.
fiir Wien Nr. 44/1996. wird wie folgt geiindert:

1. Nach Art. V wird folgender Art. Va eingefiigt:
,,Artikel Va

Die Einheitssdtze gemiB § 51 Abs. 6 und § 54 Abs. 5, die am 1. Jinner 1998 festgesetzt sind, sind
von der Landexremeruno durch Verordnung in dem Mal} zu verédndern, das sich aus der Veridnderung des
vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt verlautbarten Baukostenindex 1990 oder des an scine
Stelle tretenden Index gegeniiber dem 1. Janner 1998 ergibt, wobei Anderunoen bis 5 vH nicht zu be-
riicksichtigen sind. Dic jeweils neuen Einheitssitze sind binnen vier Monaten ab dem der Verlautbarung
der Indexvcxandcrunc durch das Osterreichische Statistische Zentralamt folgenden Monatsersten in Wirk-
samkeit zu setzen.'

2. § 10 Abs. 3 und Abs. 4 lauten:

+(3) Werden Gebidude und bauliche Anlagen in der bckanntgegebenen vorldufigen Hohenlage er-
richtet, besteht die Verpflichtung. sobald die Verkchrsfliche einschlicBlich des Gehsteiges in der festge-
setzten Hohenlage hergestelit wird, an den Bauanlagen die notwendigen Anderungen ohne Anspruch auf
Entschadigung vorzunchmen.

(4) Besteht keine Verpflichtung zur Anderung der baulichen Anlagen nach Abs. 3. ist dennoch jeder
Anlieger verpflichtet, sobald die Herstellung der Verkehrsfliache einschlieBlich des Gehsteiges in der
festgesetzten oder durch die Abidnderung des Bebauungsplanes geéinderten Hohenlage erfolgt, dic Ande-
rung der Hohenlage zu dulden und iiber Auftrag der Behorde die aus diesem Anlafl notwendigen Abinde-
rungen auf seiner Liegenschaft und an den Bauanlagen vorzunehmen; er kann jedoch von der Gemeinde
den Ersalz der aufgewendeten Kosten und des nachgewiesenen Vermégensnachteiles verlangen. Diesen
Anspruch hat der Eigentiimer binnen einer Frist von drei Jahren nach Fertigstellung der Verkehrsfliche in
der geiinderten Hohenlage unter Nachweis der tatsichlich aufgelaufenen Kosten und Vermdgensnachteile
der Gemeinde gegeniiber geltend zu machen.*

3. § 54 samt Uberschrift lautet:
..Gehsteige

§ 54. (1) Die Herstellung und Erhaltung der Gehsteige samt Gehsteigauf- und -iiberfahrten obliegt
der Gemeinde. Sie hat dabei unter Beriicksichtigung der Erfahrungen der technischen Wissenschaften auf
den Bedarf, die Verkehrsverhiltnisse, die zu erwartende Stirke und Art der Beniitzung, das Ortsbild, die
bisherige ortsiibliche Ausfithrung und die Witterungscinfliisse Bedacht zu nehmen. Als Gehsteig gelten
auch Verkehrsflachen oder Teile von solchen, die vorwiegend dem FuBgingerverkehr vorbehalten sind
und deswegen entweder nicht befahrbar ausgestaltet oder von einem etwaigen Fahrstreifen baulich nicht
getrennt beziehungsweise durch Randsteine gegen andere Teile der Verkehrfliche nicht abgegrenzt sind.

(2) Bei Ncu-, Zu- oder Umbauten im Bauland oder bei Errichtung fundierter Einfriedungen an einer
Baulinie hat der Eigentiimer (alle Miteigentiimer) des Bauplatzes oder Bauloses an die Gemeinde einen
Beitrag zu den Kosten der Herstellung eines Gehsteiges zu entrichten. Dies gilt nicht bei Bauten an Ver-
kehrsflichen gemalB § 53 oder soweit bereits ein derartiger Beitrag entrichtet und nicht riickerstattet wor-
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den ist oder sich vor dem Bauplatz oder Baulos an der Baulinie ein nicht auf Kosten der Gemeinde her-
gestellter Gehsteig befindet. Bei Neu-, Zu- oder Umbauten in einem Klcingarten oder auf ciner Grundfli-
che fiir Badehiitten, weiters im Ausstellungsgeldnde sowie auf Sportplitzen und Spielplitzen ist ein den-
selben Grundsiizen entsprechender Beitrag zu leisten.

(3) Die Hohe des Beitrages ergibt sich aus dem Produkt der anrechenbaren Frontlinge, des Einheits-
satzes und des Bebauungsfaktors.

(4) Als anrechenbare Frontlinge gilt die Summe der Baulinien aller Fronten des Bauplatzes und im
Ausstellungsgelinde sowie bei Sportplitzen und Spiclplitzen jenc Frontlinge. die fir eine Abtretungs-
verpflichtung gemaf § 18 maBgebend ist. Im Gartensiedlungsgebiet, Kieingartengebiet, Kleingartengebiet
fiir ganzjihriges Wohnen und bei Grundflichen fiir Badehiitten ist anstelle des Faktors der anrechenbaren
Frontlinge fiir jedes Baulos, fir jeden Kleingarten sowie fiir jede Grundfliche fiir Badehiitten der Fak-
tor 2 in die Berechnung einzusetzen.

(5) Die Einheitssitze sind von der Landesregierung nach den Durchschnittskosten der Herstellung
cines Gehsteiges einschlieBlich von Gehsteigauf- und -iiberfahrten unter Beriicksichtigung der Herstel-
lung der Hohenlage fiir den Quadratmeter Gehsteig und unter Einrechnung eines Beitrages zum Personal-
und Sachaufwand der Gemeinde in der Hohe von 10 vH der Durchschnittskosten mit Verordnung festzu-
setzen. In dieser Verordnung ist die Beschaffenheit der Gehsteige und ihrer baulichen Anlagen nach den
Grundsitzen des Abs. 1 niiher zu bestimmen.

(6) Der Bebauungsfaktor betragt:

i. im Kleingartengebiet, im Kleingartengebiet fiir ganzjihriges Wohnen, auf Grundflichen fiir Ba-
dehiitten, im Gartensiedlungsgebiet und in der Bauklasse I: 2;

5 in der Bauklasse IL im Industriegebict sowie vor Sportplitzen, Spielplitzen, Lagerpldtzen und
Landeflichen und im Ausstellungsgelinde: 2.8;

3. in der Bauklasse IIL: 3.6;

4. in den Bauklassen [V und V: 4,1;

5. in der Bauklasse VI: 6.

(7) Kémen bei einem Bauplatz fiir die Berechnung des Beitrages zu den Kosten der Herstellung ei-
nes Gehsteiges mehrere Bebauungsfaktoren zur Anwendung. ist der hochste maBgeblich.

(8) Der Beitrag ist durch Bescheid vorzuschreiben und innerhalb eines Monates nach Zustellung des
Bemessungsbescheides zu entrichten. Die Entrichtung bildet eine Voraussetzung fiir die FErteilung der
Baubewilligung. Uber Antrag des Eigentiimers kann die Behorde in beriicksichtigungswiirdigen Fillen
Zahlungserleichterungen gewdhren. Diese konnen von Auflagen, die die Einbringung sichern, abhingig
gemacht werden. Nach Mafgabe des § 160 Abs. 2 der Wiener Abgabenordnung sind Stundungszinsen zu
berechnen. Im Falle der Gewihrung von Ratenzahlungen ist die erste Rate vor Erteilung der Baubewilli-
gung zu entrichten. Bei Verfahren gemif § 70a ist die Gewihrung von Zahlungserleichterungen unzulas-

sig.

(9) Das Recht der Gemeinde, Beitrdge zur Gehsteigherstellung zu bemessen, verjihrt nach Ablauf
von fiinf Jahren ab angezeigtem Baubeginn. § 156 der Wiener Abgabenordnung gilt sinngemif.

(10) Erlischt eine Baubewilligung durch ausdriicklichen Verzicht oder durch Zeitablauf. entsteht ein
Anspruch auf zinsenfreie Riickerstattung des entrichteten Beitrages. Derselbe Anspruch entsteht, wenn
einc Baubewilligung rechtskrifiig versagt worden ist. Der Anspruch auf Riickerstattung geht unter, wenn
er nicht spitestens bis zum Ablauf des dritten Kalenderjahres geltend gemacht wird, das auf das Jahr
folgt, in dem die Baubewilligung erloschen oder rechtskriftig versagt worden ist.

(11) Der Anspruch auf Rickerstattung des entrichteten Beitrages steht dem Eigentiimer (allen Mitei-
gentiimern) der Liegenschaft anteilsmifig zu.

(12) Gehsteigauf- und -iiberfahrten sind beziiglich ihrer Lage geméR dem Bauvorhaben auf der an-
grenzenden Liegenschaft, sonst im Einvernchmen mit dem Eigentiimer dieser Liegenschaft, jedenfalls
unter Beriicksichtigung der Verkehrsverhiltnisse herzustellen und gegebenenfalls wieder zu beseitigen.*

4. § 55 Abs. 1 erster Satz lautet:

,.Die gemifl § 17 Abs. 7 und 8 und § 50 zu leistenden Kostenersatze sind durch Bescheid vorzuschreiben;
die Kostenersitze nach § 17 Abs. 7 und 8 zugleich mit dem Auftrag zur Ubergabe der Verkehrsfliche, der
Kostenersatz nach § 50 zugleich mit der Erteilung der angestrebten Bewilligung.“ ‘
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5.8 62a Abs. 1 Z 18 lautet:

»18. StraBenkanile und Versorgungsleitungen einschlieBlich Schichte, Stolien und unterirdischer
Kammern, 6ffentliche StraBen und zugehérige AnschluBbauwerke sowie Zufahrtsbriicken und
Stege zur AufschlieBung von Liegenschaften:®

Artikel 11

Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt mit 1. Jianner 1998 in Kraft. Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes kénnen be-
reits vor dem 1. Jinner 1998 erlassen werden, sie diirfen Jjedoch frithestens mit dem 1. Yinner 1998 in
Kraft gesetzt werden.

Artikel IH

ﬁbergangsbestimmungen

(1) Bei Bauvorhaben, die vor dem 1. Jinner 1998 bewilligt worden sind, gelten unbeschadet des
Abs. 2 die bisherigen Bestimmungen.

(2) In jenen Fillen, in denen bei Inkrafitreten dieses Gesetzes die Verpflichtung zur Gehsteigherstel-
lung gestundet ist, gilt die Stundung mit dem Inkrafitreten dieses Gesetzes mit der Wirkung als widerru-
fen, daB die Verpflichtung gemiB § 54 in der Fassung dieses Gesetzes eintritt. Dic Bemessung des Bei-
trages hat sodann innerhalb von drei Jahren zu erfolgen.
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Hiupl Theimer
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