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R flr gemeinnltzige Bauvereinigungen mmm

AUSZUG

gemaR § 28 Abs 8 WGG zum PRUFUNGSBERICHT 2022 der Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs-
und Siedlungsgenossenschaft ,,Aufbau” reg. Gen.m.b.H.

1. Jahresabschluss, Bestatigungs- und Gebarungsvermerk

Der beigefiigte Jahresabschluss entspricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein
moglichst getreues Bild der Vermoégens- und Finanzlage zum 31.12.2022 sowie der Ertragslage
der Genossenschaft fiir das an diesem Stichtag endende Geschaftsjahr in Ubereinstimmung
mit den Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den sondergesetzlichen
Bestimmungen flir gemeinnitzige Bauvereinigungen (§23 Abs 2 und 4 WGG).

Hinsichtlich des Jahresabschlusses und des Bestatigungsvermerkes wird auf die Anlagen
verwiesen, die einen integrierten Bestandteil dieses Auszuges bilden. Erlauternd ist hierzu
anzumerken, dass sich der Bestatigungsvermerk auf den Jahresabschluss und den Lagebericht
bezieht, der Lagebericht aber mangels Nennung unter § 28 Abs 8 WGG kein Bestandteil dieses
Auszuges.

Die Gebarung der gepriften Bauvereinigung entspricht den gesetzlichen Bestimmungen.

2. Namen der Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Priifung

a) Vorstand:

b) Aufsichtsrat:

3. Zahl der verwalteten Wohnungen zum Bilanzstichtag: 668

4. Zahl der im letzten Jahr, auf das sich die Prifung bezieht, und in den beiden diesem
vorangegangenen Jahren fertiggestellten Wohnungen

Berichtsjahr 2022: 0, 2021: 103, 2020: 0
5. Hohe des Eigenkapitalanteils, der sich gemaR § 7 Abs 6 WGG errechnet: 0

6. Anlagen:
Jahresabschluss zum 31.12.2022
Bestatigungsvermerk vom 30.01.2024
Compliance-Bericht gemal § 9a Abs 6 WGG
Corporate Governance-Bericht gemaft § 2b GRVO
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AUFBAU

Gemeinnutzige Bau-,\Wohnungs-
und Siedlungsgenossenschaft

2022

reg.Gen.m.b.H
BILANZzum 31.12.2022 2022 2021
in EUR in EUR
AKTIVA
A. Anlagevermégen:
1. Immalerielle Vermégensgegenstande
Bestandrechle und ahnliche Rechte 191,55 319,25
Il. Sachanlagen:
. Unbebaute Grundslicke 983.034,38 975.796.23
2. Wohngebdude 11.355.956,28 11.627.396,77
3. Unternehmenseigenes Miteigenium 20.402.466,29 20.920.703,18
4. Nicht abgerechnele Baulen 23.776.983,15 18.980.358,23
5. Bauvorbereilungskosten 1.455.466,74 1.217.557,06
6. Geschdlisausstallung 11.945,29 11.350,13
Il. Finanzanlagen:
Anteile an verbundenen Unternehmen 366.745,41 3656.745,41
Summe Anlagevermagen 58.352.789,09 54.100.226,26
B. Umlaufvermdagen:
I. Forderungen, Vemechnungen und sonslige Vermdgensgegenstdnde
I. Forderungen aus dem Grundsticksverkehs 0.00 405.644,63
» dovon Resllaulzedt Ober 1 Jahr 0,00 0,00
2. Forderungen aus der Hausbewirlschaltung 4.339,66 9.787,45
»davon Resllaufzed Ober 1 Jahr 0,00 0.00
3. Varrechnung aus der Hausbewirlschatiung 77.023,36 18.839,91
« dovon Resligulzei Uber 1 Jahi 0.00 0,00
4. Forderungen aus der Betreuungstatigkeit 295.813,31 206.183,32
- davon Resllaulz=il Tber 1 Johr 0,00 0,00
5. Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen 198.054,71 210.332,19
- davon Resllaulzeit Ober 1 Jahe 198014,71 178.337,02
6. sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande 758.342,85 1.364.945,03
» davon Restlaulz=it Tber 1 Jaht 83.281,76 77.464,51
\l. Kassenbestand, Guthaben bel Kredlfinstituten 8.497.843,85 5.740.713,48
Summe Umlaufvermdgen 9.831.417,74 7.956.446,01
281.296,47 277.805,53
C. Rechnungsabgienzungsposten:
1. Sonderposten gemaa § 39 Abs. 28 WGG 311.739,81) 315.737,26
2. sonslige aklive Rechnungsabgrenzungsposten 4.342,46 21.821,56
Summe AKTIVA 68.500.288,90 62.394.231,09
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PASSIVA
Eigenkapilal:
Gesaminennbetrag der Geschdftsantelle

. Gewinnricklagen

. zwackgetunden Rickage I Kostendeckung
. salzungsmaBige RGcklage

. andere Ricdagen

Bllanzgewinn (davon aus Gewinnvortrag (EUR 1.511.222,28)

2022
in EUR

156.473,00

6.868.917,45
132.497,00
6.711.212,93

1.876.321,59

2021
in EUR

14781500

6.671.713,74
132.497,00
6.711.212,93

1.511.222,28

Summe Eigenkapital 15.745.421,97 15.174.460,95
Rickstellungen
. RUcksteflungen fUr Ablertigungen 64.021,93 65.776,95
. Rucksteiungen fir Bautaligkeit 18.000,00 10.000,00
. sonslige RGckstallungen 125.830,78 160.424,35
Summe Rickstellungen ....207'852'7“.. . 236.201,30
Verbindlichkellen
. Darlehen zur Grundsticks- und Baukostenfinanzierung 36.920.997.54 32.019.076,03
» dovon Restlaulzei bis 1 Iah B857.312,83 1.300.000,00
»davon Reslioufzeil Gber 1 Jate 360453.684,71 30.719.075,03
. FinanderungsbeilrGge der Wohnungswerber 11.134.501,95 11.314.994,46
» dovon Reslloulzei bis | Jate 133.183,92 126 04,57
- dovon Reslloulzeit Gber 1 Jahi 11.001.318,03 11.188.187,87
. Verbindlichkeilen aus 8auvertrigen 1.052.122,85 333.497,16
» davon Resllaulzei bis 1 Jaty 1052.122,85 333.497,14
. Varbindlichkeiten aus der Hausbewirlschallung 2.695.543,30 2.581.825,44
- davon Resllaulzed bis | Jahv 14B256,18 170.114,52
» dovon Reslloufzeil Ober 1 Jahr 254728712 2.411.708,92
. Verrechnung aus der Hausbewirlschaftung 107.478,76 77.549,97
» dovon Resllaulzeit bis | Jahe 107.478,76 77.549,97
. Verbindlichkeil aus der Betreuungstétigkeit 0,00 135,09
» davon Resllaulzeit bis | Jahr 0,00 135,09
. Verbindlichkeilen gegeniber Kreditinstituten 0,00 352.995.55
» davon Resllaulzed bis | Jahu 0,00 352.995.55
. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 36.371,24 36.000,00
» davon Resllaulz=il bis | Jaty 36371,24 34.C00,00
. sonslige Verbindlichkeilen 599.998,58 267.495,14
» davan Resllaulzed tis | Jahu 579.978,58 267.475,14
+davon Sleuem 5746,11 7.110,64
+davonim Rahvnan der sozalen Sichaihieil 0,00 4608507
Summe Verbindlichkeilen 52.547.014,22 46.983.568,84
» Summe Reslloutzeit bis | Sabr - 29347243 T ek 50
« Surnme Resltoutzeit Gher | Jatv 49.412289,86 44.318.974,82
Summe PASSIVA 68.500.288,90 62.394.231,09
Haltungsverhdlinisse gemad § 199 UGB 5C0.000,00 500.000,00

Seite 4



AUFBAU

Gemeinnutzige Bau-,\Vohnungs-
und Siedlungsgenossenschaft
reg.Gen.m.b.H.

Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2022

1. Umsatzerlése

a) Nulzungsenigelle

b) Verwehnung der finanzerungsbeitrége
c) Zuschisse

d) aus der Belreuungstaligkeit

@) aus sanstigen Belriebdeislungen

2. Aklivierte Eigenieistungen

3. Sonstige belriebliche Erfrage

a) Esréige aus dem Abgang van Anlagevermogen mit Ausnahme der
b) ErrGge aus der Aulldsung von Ricksieflungen

c) Erkéige aus der Verrechnung Hausbewirtschaltung

d) Ubrige

4. Yerrechenbare Kapitalkosten
5. Insiandhaltungskosten

6. Personalaufwand
a) Gehdller
b) Sozale Aufwendungen
aa) Aufwand {Ur Abterfigung und Leistungen an
betriebliche Milarbeitervorsorgekassen
bb) Aufwendungen tir geselzich vorgeschriebene Sozialabgaben
sovie vom Entgelt abhdngige Abgaben und PliichibeilrGge
¢) Koslen der Organe

7. Abschreibungen
auf Sachanlagen

8. Beliiebskosten

9. Sanstige betriebliche Aufwendungen;

a) Aulwendungen aus der Verrechnung Hausbev/irtschaltung
b) sonstiger Verviallungsaukwand

c) Obrige

10. Iwischensumme aus 1. bis 9.

11. Sonstige Zinsen und ahnlliche Erirage (davon aus
verbundenen Unlernehmen 2022 EUR 0,00 (VJ EUR 475.85)

12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

13. Zwischensumme aus 11. bis 12,

14. Esgebnis vor Stevern (Zwischensumme 10. und 13.)

15. Steuern vom Einkommen und vom Erfrag

16. Esgebnis nach Steuvern = Jahresiberschuss (Zwischensumme 14. und 15.)
17. Aullésung Gewinnricklagen

18. Zuwelsung zu Gewinnriicklagen

19. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

20. Bllanzgewinn

2022 2021
in EUR in EUR
3.466.828,58  3.144.352,16
133.183,92 126.804,59
0,00 97.652,90
113.831,78 128.292,17
1.550,00 3.15200
3715394,28 __ 3.500.253,82
272.629,08 300.850,04
0,00 222.169,72
10.000,00 59.228,39
241.013,84 117.616,09
166.617,01 10.660,21
417.630.85 409.674,41
-286.696,73 -188.137.83
-426.645,66 -310.617.89
-272.009,19 -340.161,86
-82.664,50 -79.595,43
296501 729413
74974,18 -65.545.91
-7.015,59 -8.956,46
-361.689,28 ~428.713,75
-1.099.929,32 962.329,59
-1.053.042.9)  -1.003.233.75
-352.766.66 -383997,38
-195.006.67 -189.697.39
-37.466,97 -450.29507
T -585240,30 102398984
590.610,01 293.755.62
537,57 7.088,46
-19.247,56 -1.208,88
-18.709,99 5.879.58
571.900,02 299.635,20
-9.597,00 0,00
562.303,02 299.635,20
202.057,50 113.335,54
-399.261,21 -428.681,33
151122228  1.527.13287
1.876.321,59  1.511.22228
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AUFBAU

Gemeinnitzige Bau-,Wohnungs-
und Sledlungsgenossenschalt
reg.Gen.m.b.H.

2022

1. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmdaBiger Buchfohrung
sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstdndigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstéinde und Schulden wurde der Grundsatz
der Einzelbewertung beachtet und eine FortfGhrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Ver-
luste wurden soweit bekannt berUcksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Positionen des Jahresabschlusses wurden ge-
mas § 23 WGG und der dazu erlassenen Verordnung vorgenommen.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestellt.

Das Unternehmen ist zum Bilanzstichtag als kleine Genossenschaft gemdas § 221 UGB einzustufen.

1.1. Anlagevermogen
Immaterielle Vermégensgegenstdnde

Die immateriellen Vermdgensgegenstinde werden zu Anschaffungskosten, vermindert um
planmdagige Abschreibungen nach der linearen Abschreibungsmethode, bewertet. Als Nut-
zungsdauer wird ein Zeitraum von 4 - 5 Jahren zugrunde gelegt. Bei Software-Lizenzen betrégt
die Nutzungsdauer 3 - 5 Jahre. Geringwertige Vermdgensgegenstnde bis zu einem Wert von €
800,00 wurden im Zugangsjahr zur Génze abgeschrieben.

Sachanlagevermégen

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewer-
tet, die um die planmdaBigen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwertigen Vermo-
gensgegenstdnde bis zu einem Wert von € 800,00 wurden im Zugangsjahr zur G&nze abgeschrie-
ben. In der Entwicklung des Anlagevermdgens werden sie als Zu- und Abgang dargestellt.

Die planmdBigen Abschreibungen der Bauten wurden linear der voraussichtlichen Nutzungs-
dauer entsprechend vorgenommen und wurden iHv 2 % der um die ZuschUsse verminderten
Herstellungskosten berechnet bzw. werden Baurechtsobjekte linear Uber die Nutzungsdauer
des Baurechtes verteilt abgeschrieben.

Noch nicht abgerechnete Bauten, in Bau befindlich oder bereits bezogen, aber noch nicht
endabgerechnet sind zum Bilanzstichtag 2022 vorhanden. Bei den bereits bezogenen, je-
doch noch nicht abgerechneten Bauten wurden fUr die Berechnung der planmdaBigen Ab-
schreibung die voraussichtlichen Baukosten zugrunde gelegt. Eine Aufrollung der Abschrei-
bung erfolgt erst bei Endabrechnung.
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AUFBAU

Gemeinndtzige 8au-,\Wohnungs-
und Siedlungsgenossenschaft
reg.Gen.m.b.H.

2022

Den planmdaBigen Abschreibungen der Betriebs- und Geschdftsausstattung wurde eine Nut-
zungsdauer von 3 bis 10 Jahren unterstellt. Von Zug&ngen in der ersten Hdlfte des Geschafts-
jahres wurde die volle Jahresabschreibung, von Zugdngen in der zweiten Hdlfte des Ge-
schdaftsjahres die halbe Jahresabschreibung vorgenommen.

Im Rahmen der Herstellungskosten werden grundsatzlich neben den Einzelkosten auch antei-
lige Gemeinkosten, sowie soziale Aufwendungen im Sinne des § 203 Abs. 3 UGB und direkt zu-
ordenbare Fremdkapitalzinsen und dhnliche Aufwendungen als Herstellungskosten aktiviert,
soweit sie auf den Zeitraum der Herstellung entfallen. BezlUglich der Zahlenangaben wird auf
Pkt. 2.1.1.2. verwiesen.

Nicht rGckzahlbare ZuschUsse zur Herstellung von Wirtschaftsgitern des Anlagevermédgens
werden von den Herstellungskosten abgesetzt und nicht als Passivposten ausgewiesen. Im ab-
gelaufenen Geschdaftsiahr waren keine Zuschusse zu verzeichnen.

1.2. Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen werden grundsétzlich zu Anschaffungskosten, gegebe-
nenfalls vermindert um Abschreibungen zur BerUcksichtigung von Wertminderungen bewertet.

AuBerplanmdgBige Abschreibungen werden vorgenommen, wenn Wertminderungen eingetre-
ten sind bzw. wenn der zum Abschlussstichtag beizulegende Wert niedriger ist als der Buchwert.
Im Geschdftsiahr und in Vorjahren waren keine auBerplanmdaBigen Abschreibungen vorzuneh-
men.

1.3. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstdnde

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde wurden mit dem Nennwert ange-
setzt. Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt. FUr
sonstige Forderungen stehen nach wie vor keine Wertberichtigungen zu Buche.

Im Bereich der Hausbewirtschaftung sind ebenfalls keine Wertberichtigungen angesetzt.

1.4. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Der Rechnungsabgrenzungsposten (Sonderposten gemdaB § 39 Abs. 28 WGG) betrifft die In-
dexierung der Finanzierungsbeitrdige zum 31.12.2000. Der Rechnungsabgrenzungsposten hat
den Charakter einer Bilanzierungshilfe und wird grundsatzlich mit 1 % des zum 31.12.2000 er-
fassten Aufwertungsbetrages (analog zu den entsprechenden Finanzierungsbeitrdgen) auf-
geldst.
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1.5. zweckgebundene Ricklage fir Kostendeckung

Die Differenz zwischen der Abschreibung der Baukosten und der Tilgung der Baudarlehen
wird der ,,zweckgebundenen RUcklage fUr Kostendeckung" zugefihrt bzw. enthommen.

Durch das RAG 2014 ist im UGB der Posten ,,unversteuerte RUcklagen" entfallen. Unter dieser
Position wurde bisher gemdaR Bilanzgliederungsverordnung die ,,Bewertungsreserve/der Fehl-
betrag aufgrund von Entschuldungen" ausgewiesen. Mit dem in der WGG Novelle 2016 neu
eingefUhrten § 10 Abs. 6 WGG wurde der Ausweis dieser Betrage als ,zweckgebundene
RUcklage fUr Kostendeckung" in den Gewinnricklagen normiert.

1.6.Ruckstellungen

RUckstellungen sind mit dem ErfUllungsbetrag, der bestmdglich geschatzt wurde, angesetzt.
Die RUckstellungen wurden in Hohe der voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Sie be-
rUcksichtigen alle erkennbaren Risiken und der Hohe nach noch nicht feststehende Verbind-
lichkeiten.

Die Berechnung der Abfertigungsrickstellungen fir Angestellte erfolgte unter Zugrundele-
gung eines Rechnungszinssatzes von -0,10 % (VJ -0,58 %).

Als Pensionsalter wurde das frihestmdgliche Anfallsalter (M&nner: 65 Jahre, Frauen: 60 Jahre)
fUr die Alterspension gemd&B dem Pensionierungsharmonisierungsgesetz unter Berlcksichti-
gung der Ubergangsregelungen der Berechnung zugrunde gelegt. Ein Fluktuationsabschlag
wurde nicht berUcksichtigt.

Die Berechnung der Abfertigungsrickstellung fir Hausbesorger erfolgt unter Zugrundelegung
eines Rechnungszinssatzes von -1,54 % (VJ -1,54 %).

1.7. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit inrem ErfUllungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz
der Vorsicht angesetzt.

Die Verwohnung der GrundstUcks- und Baukostenbeitrége wird mit 1 % p.a. vorgenommen.

1.8. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Personalkosten in der G&V wurde den geltenden Bestimmungen des UGB
angepasst.
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2. ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2.1. Erlduterungen zur Bilanz

2.1.1. Anlagevermdgen

2.1.1.1. Entwicklung

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens, die enthaltenen Grundwerte
und die Aufgliederung der Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind im Anlagenspie-
gel als Beilage zum Anhang dargestellt.

2.1.1.2. Aktiviette Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Im Geschdftsjahrist ein Objekt im Zustand der Herstellung. AuBerdem sind unter der Position

wBauvorbereitungskosten' mehrere Projekte zu nennen. Aktivierte Zinsen sind in Hohe von
€18.211,95 (VJ€81.111,31) enthalten.

2.1.1.3. Anteile an verbundenen Unternehmen

Zu nennen sind die 2015 erworbenen 100 % Geschdftsanteile an der ,,Aufoauwerk Bau-, Woh-
nungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H." Tuchlauben 8, 1010 Wien.

2.1.2. Umlaufvermoégen
2.1.2.1. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde

Angaben zu den ,Forderungspositionen” sind nach einzelnen Posten gegliedert unter der Be-
zeichnung ,,Forderungsspiegel" als Beilage zum Anhang dargestellt.

2.1.2.2. sonstige Wentpapiere und Anteile

Sonstige Wertpapiere und Anteile sind 2022 keine zu nennen.
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2.1.3. Eigenkapital

Pfichtangaben bei Genossenschaften

Entwicklung des Mitgliederstandes, der Geschdaftsanteile und der darauf entfallenden Haft-
summen:

Mitglie- Geschdftsanteile  Gesamtnennbe-  Haftsummen

der trag der Ge-

schaftsanteile
Stand 01.01.2022 725 3.995 147.815,00 295.630,00
Zugang 67 402 14.874,00 29.748,00
Abgang =28 -168 -6.216,00 -12.432,00
Stand 31.12.2022 164 4,229 156.473.00 312.946,00
zuzUglich Haftsumme ausgeschiedener Mitglieder wdhrend der Haftzeit 12.247,00
325.193.00

2.1.4. zweckgebundene Ricklage fur Kostendeckung

Die Entwicklung der zweckgebundenen RUcklage fUr Kostendeckung ist im Gewinnrdckla-
genspiegel ersichtlich.,

2.1.5. Ruckstellungen

Sie betreffen die Abfertigung der Mitarbeiter mit € 26.992,66 (VJ € 28.747.68), die Bereiche ,,Bau-
tatigkeit" mit € 18,000,00 (VJ € 10.000,00) und ,sonstige Rickstellungen", welche die Kosten fur
die Prifung des Jahresabschlusses mit € 20.000,00 (VJ € 20.000,00), die Kosten fUr nicht konsu-
mierte Urlaube mit € 67.601,70 (VJ € 92.208.58), Jubildumsgelder mit € 28.632,08

(VJ € 28.174,77) und Korperschaftssteuer mit € 9.597,00 (VJ € 0,00) darstellen sowie eine sons-
tige RUckstellung mit € 0,00 (VJ € 20.041,00).

Ausgewiesen ist auch eine RUckstellung fUr die Abfertigungsanspriche der Hausbesorger mit
€ 37.029,27 (VJ € 37.029,27).

2.1.6. Verbindlichkeiten

Angaben zu den ,,Verbindlichkeitenpositionen sind nach einzelnen Posten gegliedert unter
der Bezeichnung , Verbindlichkeitenspiegel" als Beilage zum Anhang dargestellt.

Unter ,Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung" sind mit € 2.547.287,12 Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitréige (VJ € 2.411.708,92) enthalten,
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2.1.7. Haftungsverhdltnisse gemaB § 199 UGB

Dies betrifft mit € 0,5 Mio. die BUrge- und Zahlerhaftung for Darlehen der Tochtergesellschaft
wAufbauwerk Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H".

2.1.8. Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und
auch nicht geman § 199 UGB anzugeben sind

Sonstige wesentliche finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und
nicht gemdan § 199 UGB anzugeben sind, bestehen abgesehen von Bauzinsverpflichtungen

fUr das folgende Jahrin Hohe von € 17.895,44 und fUr die folgenden 5 Jahre in Hohe von ca.
€ 89.400,00 nicht.

2.1.9. Derivative Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente werden nicht verwendet.

2.1.10. Treuhandkonten
Zum 31.12.2022 bestanden Mieterkautionen in Hohe von € 113.409,50 (VJ € 116.966,88) die

treuhdndig veranlagt werden und auBerhalb der Bilanz gefuhrt werden. Ebenfalls sind Konten
for Wohnungseigentumsgemeinschaften zu nennen.

2.2. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn-und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt. Auf die Auf-
gliederung der Umsatzerldse im Lagebericht wird verwiesen.

Die Umsditze wurden zur Ganze in Osterreich erwirtschaftet,

2.2.1. Aufwendungen fir Abfertigungen

Im Posten Gehdlter sind Abfertigungsaufwendungen iHv € -1.755,02 (VJ € 2.764,38) enthalten.
Der Rest betrifft Leistungen an die beftriebliche Mitarbeitervorsorgekasse.
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2.2.2. Prifungskosten
In den Verwaltungskosten der Genossenschaft sind im Geschdaftsjahr 2022 an Profungskosten ge-
mdaBk § 28 WGG durch den Osterreichischen Verband gemeinnitziger Bauvereinigungen — Revisi-
onsverband € 20.773,15 (VJ € 24.466,91) ausgewiesen.
Neben dem Honorar fUr die Abschlussprifung wurden im Geschdftsjahr € 2.974,78 (VJ € 2.714,78)
an den Revisionsverband geleistet, diese betreffen den Verbandsbeitrag (Mitgliedsbeitrag). Ho-

norare fUr andere Bestatigungsleistungen und Steuerberaterleistungen wurden an den Revisions-
verband nicht bezahlt.

2.2 3. Ertréige aus Beteiligungen
Ertrdge aus Beteiligungen sind im Geschdaftsjahr keine zu nennen.

2.2.4. Auflésung und Zuweisung von Gewinnricklagen

Die Entwicklung der zweckgebundenen Ricklage fUr Kostendeckung ist im Gewinnrickla-
genspiegel ersichtlich.,

3. SONSTIGE ANGABEN

3.1. Gesamtnennbetrag der Geschdftsanteile

764 Genossenschaftsmitglieder halten zum Bilanzstichtag 4.229 Anteile. Ein Genossenschafts-
anteil ist gemdan § 16 der Satzung mit € 37,00 festgesetzt.

Der Gesaminennbetrag der Geschdftsanteile betrdgt insgesamt € 156.473,00
(VJ € 147.815,00).

3.2. Angaben gemdn § 238 UGB

Diese sind nicht erforderlich, da es sich um eine kleine Genossenschaft handelt.
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3.3. Vorstand

Dieser bestand zum Bilanzstichtag 31.12. 2022 gemdB § 19 (1) der Satzung aus vier Mitgliedern
mit einer vierjGhrigen Amtsdauer:

Mitglieder Funktion

Die Zeichnung der Firma erfolgt gemdaB § 20 (4) der Satzung durch Obmann und Stellvertreter
gemeinsam oder durch einen von ihnen mit einem anderen Vorstandsmitglied.

3.4. Angestelite

Das Unternehmen beschdftigte zum 31. Dezember 2022 einen leitenden Angestellten (Ge-
schaftsfOhrer) und 4 weitere Angestellte, wobei es sich bei einer Angestellten um eine Teilzeit-
kraft handelt.

Zum 31.12.2022 hat das Unternehmen Dienstverhdlinisse 6 Hausbetreuern (VJ 6 Hausbetreuer).

Durchschnittlich sind 2022 4,5 (Vorjahr 4,16) Personen (ohne Hausbesorger) im Unternehmen
beschdaftigt.

Die Aufwendungen fUr Abfertigungen setzen sich wie folgt zusammen:

2022 2021

a) Dotierung/Auflésung Abfertigungsrickstellung 1.755,02 -2.764,38
1.755.02 -2.764,38

b) Dotierung/Auflosung Abfertigungsrickstellung
Hausbesorger 0,00 59.228,39
_ 0,00 59,228,392

Aufwendungen fUr Pensionen sind im Geschdfisjahr keine angefallen.
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3.5. Aufsichtsrat
Dieser besteht gemdB § 22 der Satzung aus mindestens drei Mitgliedern und drei Ersatzmitglie-
dern mit einer dreijdhrigen Amtsdauer.
Im Geschdftsiahr wurden 5 Sitzungen gemeinsam mit dem Vorstand abgehalten.

Wd&hrend des Geschdaftsiahres 2022 gehdrten folgende Personen dem Aufsichtsrat an:

Mitglieder Funktion

Ersatzmitglieder:

An den Aufsichtsrat wurden Aufwandsentschddigungen geleistet.

3.4. Generalversammlung

Im Geschdaftsjahr 2022 wurden am 23.06.2022 und am 06.10. 2022 Generalversammlungen
abgehalten.

3.7. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum 31.12.2022 bestanden ebenso wie im Vorjahr keine sonstigen finanziellen Verpflichtun-
gen.

3.8. Sonstige Erlduterungen

ErlGuterungen von besonderer Bedeutung sind keine zu nennen.
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3.9. Geschdfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Das Rechnungswesen und die Bilanzierung der 100% Tochter ,,Aufbauwerk Bau-, Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H" werden von einem Unternehmen getatigt, an welchem ein
Aufsichtsratsmitglied beteiligt ist.

3.10. Ergebnisverwendungsvorschlag

Es wird vorgeschlagen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen des WGG’s und des
GenG's den Bilanzgewinn 2022 in Héhe von € 1.876.321,59 mit € 1.851.827,59 der anderen
RUcklage zuzufUhren. Der satzungsmdaBigen RUcklage der Genossenschaft sind € 24.494 00 zu-
zufUhren.

3.11.Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschdftsjahres

Berichtspflichtige Vorgdnge von besonderer Bedeutung sind nach dem Bilanzstichtag nicht
eingetreten.

Wien, 30.01.2024 FOr den Vorstand:
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AUfaay
Gemernitsge Jou., Wohaungs-
und Sedungigenoisemchall
SSchiog: 31.123022 rep.!
L AniooensSlend] pem S 28RBS TUGE |
"Ara ChaBungy - Und Hevale IUNGAKO3IER | 1 kumlstio ABicivedungen | Nettobuc hwerie |
Stanzem Gavon Umde Stand om Stend om Unou- Actyeungen (¢} Swundecm BeChwett Buchwen
01012022 Tugtge Tnwen changen ADgEge 122022 01.01.2022 Zupnge chungen ADg 6nqQ (¢ Tamgen (-)] 31122022 a2 Jrazzon
fuR aw ar EUR EUR jahd R EuR EUR ne R ar EUR R
L
1. Bestencwechie und hniche Rechte 63850 0.00 000 000 000 42050 31738 1250 aco 232 ogo 42455 19158 31825
638,50 0.60 0.00 0.00 0,00 4320 aeas 12270 0,00 0go 000 45,15 171558 925
IL Sechanlogen:
1. b G und o Reclile: 9759623 123818 (o] opa 000 $B303432 am opa aoo 0 oca om 78).03438 97579623
2. Wohngeblude: 152416881 0.00 ago 0po 000 1524474881 3.4162772.0¢ 2712049 aoo 0,00 ooe 322821253 1135595628 11.627.396.77
a NG = 3029128555 Qoo o 000 [e)es] 30.271 38555 2.370.68237 51823649 aco o oco 72881028 20.402.46¢.29 20.920700.18
4 rient obgevecrnele Boulen: 19.162.156.41 5.10687688 0.m opo 000 2425900347 18177833 31025194 Qoo om 000 47205032 23774568315 1858025223
5. Bauvoderehsromolen: 121755708 237507.48 0.0 a0 000 145546674 oo oo 00 apd> 000 000 145548874 121755708
& Eevk d G- =N 5752 239452 0.00 0no o AaAdLu £72871.79 3B ao 00 000 51.487.15 1194529 1125013
7. Gk oo =) 2l 000 000 [13:2) oL 0.00 0m0 am opa o a0 opa om 0p0 000
6495030718 - S354421.2) 0.00 0.00 0.00 T206.72339 1321716058 110373068 0.00 apo 000 142057126 57.9858521) [T
. Finanraniogenc
1. Antelo on vorbundaven Urdemenmerc Je4.7:541 2.00 000 o000 000 3224541 aco 000 000 000 oco 000 22874541 36872821
L7454 0.00 0.00 0.00 0,00 386.245.41 0.00 000 0,00 000 0.00 0,00 36674541 388.74541
Lesamhymme 701748000 S1S6.@1.2) 0,00 0.00 000 724741070 13274898 1.10185838 000 000 000 1412131821 S0 78709 5410024.36
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Forderungsspiegel 2022
davon davon i abgezogene
Bezeichnung der Forderung g”gggg Gesamtbetrag Restiaufzelt Restlaufzelt Anﬁ;"vclx?lgﬁen Wert-
e < 1.Jahr > 1 Jahr P berichtigung
L i Abschlussjahr 0,00] } 0,00 0,00 X
1) Forderungen aus dem GrundstUcksverkehr Vorjahr 405.644.63 405.644,63 0,00 0,00 0,00
2) Forderungen aus der Hausbev/rtschaftung Abschlussjahr 4.339,66 4.339.66 0,00 0,00 0.00
Vorjahr 9.787,45 9.787.45] 0,00 0,00 0,00
3) Verrechnung aus der Hausbewirischaflung Abschlussjahr 77.023,36 77.023,38 0.00 0.00 0.00
i Vorjohr 18.839.91 18.839.91 0,00 0,00 0,00
4) Forderungen aus der Belreuungst&ligkeit Abschlussjahr 295.813,31 295.813,31 0,00 0,00 0,00]
Vorjahr 206.183,32 206.183,32 0,00 0,00 0,00
5) Forderungen gegenuber verbundenen Abschlussjahr 198.054,71 40,00 198.014,71 0,00 0,00
Unternehmen Vorjahr 210.332,19 11.993,17 198.339,02| 0,00 0,00
4) Sonstige Forderungen Abschiussjahr 758.342,85| 675.061,09| 83.281,76 0,00 0,00
Vorjahr 1.364.945,03 1.285.478,52 79.466,51 0,00 0,00
Abschlussjahr 1.333.573,8¢ 1.052.277,42| 281.296,47 0,00 0,00
Summe Vorjahr 2.215.732,53 1.937.927,00 277.805,53 0,00 0,00
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Gamemsutsige Bag Vichnuegs
und Sitalungsgencesensthan
1€3.Gan m
Gewinnriicklauepsoieasl nem&l § 10 Abs 6 WGG iVm § 222 Abs 2 UGB
Zuwelsung zweckgebundens Aufldsung zweckgebundene erfolgswitksamo
Riicklae fiir Kostendeckuny Ricklage fiir Kostendackung B
auBerhalb
Aufldsung Summe der 2veck-
erfolgsneutrale dsung Zuwel Auflidsung 01 Stand
Posten Stand 1.1.2022 Umbuchungen | Zwischensumme ilgung | A i I Anlagen bewegungen Ricklage 31.12.2022
Gowinnriicklagen
1. fir +1M g/(-) M
Mohrtiigung 46.671.713,74 40,00 46.671.713,74 4399,261,21 40,00 -74.996,39 -127.061,11 40,00 +197.203,71 +0,00 +6.868.917,45
Voqste 16356,167.68 saco 16.358.167.95 +28881,3) 40.00 5100105 12706142 7103 21554570 1000 EETLTILI
Mindertligung 40,00 40,00 40,00 40,00 40,00 +0,00 40,00 40,00 +0,00 40,00 40,00
Vorjze 000 00 100 090 0o 1000 +0.00 om 000 1000 10,00
Mohrvorwohnung 40,00 {1 10,00 +0,00 40,00 40,00 40,00 40,00 40,00 +0,00 40,00 40,00
Voee 080 " 1000 2009 0® +0.00 1000 1000 1090 1000 1090 10.00
Zwischensummo Pt2. 46.671.713,74 40,00 46.671.713,74 4399.261,21 +0,00 -74.996,39 -127.061,11 40,00 +197.203,71 +0,00 46.868.917,45
Vorjaty 46356.167.55 Y] 16386.167%5 042328133 000 -§1.021.05 2108142 07480963 31554879 1000 WEENINN
2. satzungsmiBige +132.497,00 40,00 +132.497,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 40,00 40,00 +0,00 +132.497,00
Voruiy 213249200 109 +132.457,00 1002 «0.02 1000 1000 1090 4060 1090 +132497.00
3. andore +6.711.212,93 |(2) 40,00 46.711.212,93 40,00 40,00 +0,00 +0,00 +0,00 40,00 40,00 +6.711.212,93
Voriate sEmon () 48225382 871121201 00 10,00 000 000 1000 1000 10,00 811212,
Summeo +13.515.423,67 | (3) 40,00 +13.515.423,67 | +399.261,21 +0,00 -74.996,39 <127.061.11 40,00 +197.203,71 40,00 +13.712.627,38
Vedaty A3NT620L0 85225382 +1219287183 142883133 +000 .61.081,05 2706102 7480683 231551579 000 41381542367
2Zuwolsung (-} Aulldsung (+] GewlInnrGicklagan laut Gowlnn- und Verlustrechnung| +197.203,71 +0.00 +197.203,71
Vodahy +215.545.70 +0.00 +215.545.70
Bllanzgowinn +1.511.222,28 |(2) 40,00 +1.511.222,28 +0,00 +0.00 40,00 40,00 +0,00 40,00 +365.099,31 +1.876.321,59
vodsy 41600 365,69 015082 st52100287 100 1000 1000 +0.00 1000 10,00 -15.910.49 15122228
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Verbindlichkeitensplegel 2022

davon davon davon
Bezelchnung der Verbindlichkelt g”ggggf Gesamtbetrag Restlaufzelt Restlaufzeit Restlaufzelt d;g,?;gg?gmh SI::e?‘ir‘
12 <1 Jahr 1-5 Johre > 5 Jahre 9
1) Darlehen zur Grundsticks- und  |Abschlussjahr 36.920.997,54 857.312,83 3.429.251,32 32.634.433,39) 36.920.997,54| Plandrechte
Baukostenfinanzierung Vorjahr 32.019.076,03 1.300.000,00 5.200.000,00 25.519.076,03 32.019.076,03| Pfandrechte
2) Finanzlerungsbeilrdge der Abschlussjahr 11.134.501,95:| 133.183,92 532.735,68) 10.468.582,35 0,00
Wohnungsvserber Vorjahr 11.314.994,46 126.804,59 507.218,36 10.680.971,51 0,00
3) Verbindlichkelten aus Abschlussjahr 1.052.122,85 1.052.122,85 0,00! 0,00 0,00
Bouvertréigen Vorjahr 333.497,16 333.497,16 0,00 0,00 0,00
4) Verbindlichkelten aus der Abschlussjahr 2.695.543,30 148.256,18 2,547.287,12 0,00 0,00
Hausbewlrischaftung Vorjahr 2.581.825,44 170.114,52 2.411.708,92 0,00 0,00
5) Verrechnung aus der [Abschlussjahr 107.478,76 107.478.76 0,00 0,00 0,00
Hausbeviischaftung Vorjahr 77.549.97 77.549,97 0,00 0,00 0,00
6) Verbindlichkelt aus der Abschlussjahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Betreuungstatigkelt Vorjahr 135,09 135,09 0,00 0,00 0,00
7) Verbindlichkelten gegeniber  |Abschlussjahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kreditinstituten Vorjahr 352.995,55 352.995,55 0,00 0,00 0,00
8) Verbindlichkelten gegeniber  [Abschlussjahr 34.371,24 34.371,24 0,00 0,00 0,00
veibundenen Unternehmen Vorjahr 36.000,00 36.000,00 0,00 0,00, 0,00]
9) sonstige Verbindiichkelten Abschlussjahr 599.998,58 599.998,58 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 267.495,14 267.495,14 0,00 0,00 0,00
Summe Abschlussjahr 52,547.014,22 2.934.724,36 6.509.274,12 43.103.015,74 36.920.997,54
Vorjahr 46,983.568,84 2.664.594,02 8.118.927,28 36.200.047,54 32.019.076,03
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11. Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss
Priifungsurteil
Ich habe den Jahresabschluss der

Gemeinnitzigen Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft ,Aufbau” registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung, Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2022, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das an
diesem Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, gepriift.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefiigte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdégens- und Finanzlage zum
31.12.2022 sowie der Ertragslage der Genossenschaft fiir das an diesem Stichtag endende
Geschaftsjahr in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen
Vorschriften und den sondergesetzlichen Bestimmungen flir gemeinnitzige
Bauvereinigungen (§23 Abs 2 und 4 WGG).

Grundlage fiir das Prifungsurteil

Ich habe meine Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsitzen
ordnungsmaliiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkeit nach
diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des
Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses” meines Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Ich bin von der Genossenschaft unabhingig in Ubereinstimmung
mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und
ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfiillt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir erlangten Priifungsnachweise
bis zum Datum des Bestatigungsvermerks ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
flr mein Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den
Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und
dafiir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen
Vorschriften und den sondergesetzlichen Bestimmungen flir gemeinnitzige
Bauvereinigungen (§ 23 Abs 2 und 4 WGG) ein moglichst getreues Bild der Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung
eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von falschen Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir
verantwortlich, die Fahigkeit der Genossenschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
zu beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfilhrung der
Unternehmenstatigkeit - sofern einschlagig - anzugeben, sowie dafur, den
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Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei
denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die Genossenschaft zu liquidieren
oder die Unternehmenstatigkeit einzustellen oder haben keine realistische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Genossenschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses

Mein Ziel ist es, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtiimern ist und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der mein Prifungsurteil beinhaltet.
Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine
in Ubereinstimmung mit den O&sterreichischen Grundsdtzen ordnungsméRiger
Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefiihrte Abschlussprifung
eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verninftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsitzen
ordnungsmalfiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, tiben wir wahrend
der gesamten Abschlusspriifung pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus gilt:

» Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrtimern im Abschluss, plane Prifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken, fiihre sie durch und erlange Prifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir mein Prifungsurteil zu dienen. Das
Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen oder das Auferkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kdnnen.

* Ich gewinne ein Verstandnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen
Kontrollsystem, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des
internen Kontrollsystems der Genossenschaft abzugeben.

* Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende
Angaben.

 Ich ziehe Schlussfolgerungen (ber die Angemessenheit der Anwendung des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit durch die
gesetzlichen Vertretersowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Genossenschaft zur Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls ich die Schlussfolgerung ziehen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in meinem Bestatigungsvermerk
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auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls
diese Angaben unangemessen sind, mein Priifungsurteil zu modifizieren. Ich ziehe meine
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch
die Abkehr der Genossenschaft von der Fortfliihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge
haben.

e Ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschiftsvorfdlle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues
Bild erreicht wird.

* Ich tausche mich mit dem Aufsichtsrat unter anderem tiber den geplanten Umfang und die
geplante zeitliche Einteilung der Abschlussprifung sowie (ber bedeutsame
Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen
Kontrollsystem, die ich wahrend meiner Abschlusspriifung erkenne, aus.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der Gsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
darauf zu priifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den
geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den
sondergesetzlichen Bestimmungen fiir gemeinnitzige Bauvereinigungen (§ 23 Abs 2 und 4
WGG).

Ich habe meine Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsitzen zur Priifung des
Lageberichts durchgefiihrt.

Urteil
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen
aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklarung

Angesichts der bei der Priifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnenen Verstandnisses tUber die Genossenschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche
fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Salzburg, am 30.01.2024

Der Revisor:

Die Veréffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit meinem Bestatigungsvermerk darf nur in der
von mir bestdtigten Fassung erfolgen. Dieser Bestdtigungsvermerk bezieht sich ausschlieBlich auf den
deutschsprachigen und vollstandigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Flir abweichende Fassungen sind die
Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu beachten.
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Corporate Governance-Bericht
(gemal § 2b Abs. 1 GRVO, - BGBI Nr. 523/1979 i.d.F. BGBI Nr. 366/2018)

Corporate Goverhance

Die AUFBAU Gemeinniitzige Bau, Wohnungs und Siedlungsgenossenschaft
reg.Gen.m.b.H. versteht unter Corporate Governance die umfassende Steuerung und
Uberwachung des Unternehmens und sieht darin eine wesentliche Basis fur langfristige
Wertschopfung und nachhaltige Steigerung des Unternehmenswertes unter Einhaltung
aller gesetzlichen Vorschriften und Regelungen.

Entsprechend dazu ist die strategische Ausrichtung auf Nachhaltigkeit, Langfristigkeit
und Verantwortung eine langjéhrige gelebte Tradition in der AUFBAU. Neben dieser
strategischen Ausrichtung ist das Bekenntnis zu Transparenz, fairer und offener
Kommunikation und der Gleichbehandlung der Rechte aller Kunden und Mitarbeiter die
Grundlage des Corporate Governance-Verstéandnisses der AUFBAU. Dabei ist uns
groftmogliche Transparenz ein wichtiges Anliegen.

Angaben des wirtschaftlichen Eigentiimers und Offenlequng von Treuhandschaften:

Kein Mitglied halt mehr als 25% der Geschéftsanteile und es liegen keine weiteren
Anhaltspunkte vor, dass die Genossenschaft direkt oder indirekt unter der Kontrolle einer
oder mehrerer anderer nattrlichen Personen steht, daher gelten die Mitglieder der
obersten Fllhrungsebene als wirtschaftliche Eigenttimer (gemaf § 2 WiEReG):

Es liegen keine Treuhandverhéaltnisse vor.

Zusammensetzung der Geschaftsflihrung aufarund der jahrlichen Generalversammlung:

Der Vorstand besteht gemall § 20 der Satzung aus dem Obmann/Obfrau, dem
Obmannstellvertreter/Obmannstellvertreterin und aus zwei weiteren Mitgliedern. Im
Geschaftsjahr 2022 wurden 5 Sitzungen gemeinsam mit dem Aufsichtsrat abgehalten.
Wahrend des Geschaftsjahres 2022 gehdrten folgende Personen dem Vorstand an:

Zusammensetzung des Aufsichtsrates aufgrund der jdhrlichen Generalversammlung:

Der Aufsichtsrat besteht gemaf § 23 der Satzung aus mindestens 3 Mitgliedern und
3 Ersatzmitgliedern. Im Geschéftsjahr 2022 wurden 5 Sitzungen gemeinsam mit dem
Vorstand abgehalten.

Wahrend des Geschéftsjahres 2022 gehérten folgende Personen dem Aufsichtsrat an:



Wahrend des Geschaftsjahres 2022 gab es folgende Ersatzmitglieder:

Der Frauenanteil im Aufsichtsrat betragt somit 33,33%.

Der Vorstand und der Aufsichtsrat unterliegen den vom Osterreichischen Verband
gemeinnitziger Bauvereinigungen — Revisionsverband aufgelegten
Geschéaftsanweisungen, welche durch die Generalversammlung beschlossen wurden.

Der Aufsichtsratsvorsitzenden steht im standigen Informationsaustausch mit dem
Vorstandsobmann und/oder Vorstandsobmann-Stellvertreter um tiber die laufenden oder
abgeschlossenen Geschafte informiert zu sein. Der Aufsichtsrat flihrt unangekiindigte
Beleg- und Kassaprifungen durch.

Es finden mindestens 5 Sitzungen, verteilt tber ein Jahr, gemeinsam mit dem Vorstand
und dem Aufsichtsrat statt.

Ausschiisse des Aufsichtsrates:

Ausschiisse wurden keine gebildet.

MaRnahmen zur Gleichstellungsférderung von Frauen:

AUFBAU hat zum 31.12.2022 5 Angestellte und Dienstverhéltnisse mit 6 Hausbetreuern.
Der Anteil an Frauen an diesen 11 Mitarbeitern betragt rd. 82 %.

Beim Personaleinsteliungsprozess wird ein hohes Augenmerk auf die Gleichbehandlung
der Geschlechter gelegt.

Flexible Arbeitszeitldsungen werden bei Notwendigkeit anlassbezogen gewahrt und auf
den Bedarf der/des Mitarbeiter/in unter Beriicksichtigung der Anforderungen des
Unternehmens abgestimmt. Die Vereinbarkeit von Beruf und Privatleben wird durch die
Méglichkeit von flexiblen Modellen erleichtert.

Im Unternehmen gibt es eine eindeutige und unmissverstandliche Positionierung gegen
sexuelle Belastigung seitens des Dienstgebers.

Fortbildungsangebote stehen allen Mitarbeitern und Mitarbeiterinnen sowie dem
Vorstand und Aufsichtsrat gleichermalien zur Verfligung, sodass Frauen und Manner die
Maoglichkeit einer beruflichen Weiterbildung ftir das Unternehmen in gleichem Mafe
offensteht.



Ziele:

Die AUFBAU versucht lhren Mitgliedern Wohnbauten mit hoher Wohnqualitdt durch
sinnvoll nutzbare Grundrisslésungen und groRziigig gestaltete Freirdume zu schaffen. Es

wird durch effiziente Planung und wirtschaftlich optimierte Umsetzung leistbarer
Wohnraum geschaffen.
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